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Badania dot. rynku nieruchomosci

Badania dotyczace transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci:
1.26.04 ,0brot nieruchomosciami”
1.64.19 ,Badanie cen nieruchomosci mieszkalnych”

Cel badan:

- Dostarczenie wysokiej jakosci, rzetelnej i wyczerpujacej |
Informacji dotyczacej wielkosci sprzedazy nieruchomosci oraz
cen nieruchomosci

« Uwzglednienie zapotrzebowania ze strony odbiorcow krajowych

- Realizacja zobowigzan wynikajacych z cztonkowstwa w Unii
Europejskie):
» Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/792
z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie zharmonizowanych wskaznikow
cen konsumpcyjnych oraz wskaznika cen nieruchomosci
mieszkalnych

« Dostepnosc i jakoSc danych zrodtowych

‘ G U S stat.gov.pl



Potencjalne zrodta danych

« Badania formularzowe - skierowane do okreslonej
grupy uczestnikow rynku nieruchomosci
« Dane administracyjne:
>rejestry cen nieruchomosci
»dane administracji podatkowe]

« Pozaadministracyjne systemy informacji np.:
»>1nstytucji finansowych
>firm budowlanych
»rzeczoznawcow majatkowych
»>posrednikow sprzedazy nieruchomosci
 Big data np.:
»>serwisy z ofertami sprzedazy nieruchomosci

‘ G U S stat.gov.pl



Rejestr Cen i Wartosci Nieruchomosci

* czeSC Ewidencji Gruntow i Budynkow

* prowadzony przez starostow na szczeblu powiatow (380
jednostek)

« sposob prowadzenia uregulowany prawnie

»podstawa prawna: Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne | kartograficzne

»zasady prowadzenia: Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow

* rejestracji podlegaja m.in. ceny nieruchomosci okreSlone
w aktach notarialnych, dane adresowe nieruchomosci,
podstawowe mformaqe dot. warunkow zawarcia transakcu
oraz podstawowe atrybuty opisujace nieruchomosc i je;
sktadowe
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Problemy

Problemy techniczne:

« prowadzenie rejestru na poziomie lokalnym

« wykorzystywanie roznych systemow informatycznych
 roznice w strukturze baz danych i stosowanych symbolach

» rozne formaty przekazywania zbiorow danych (GML, SWDE,
dbf, Excel)

 koniecznosc konwertowania plikow w formacie GML, SWDE
do plikow bazodanowych

Problemy koncepcyjne:

. r(iijestr tworzony w celu zaspokojenia potrzeb
ministracyjnych

« koncepcje, definicje i zmienne stosowane w rejestrze nie
zawsze zgodne z potrzebami statystyki publicznej

‘ G U S stat.gov.pl n



Problemy

JakoSc¢ danych:

* brak kontroli nad procedurg zbierania danych oraz ich
wprowadzania do rejestru

« kompletnosSc wypetnienia poszczegolnych pol
« poprawnosc wypetnienia poszczegolnych pol
TerminowosSc rejestracji danych:

« opoOznienia w rejestracji danych przekraczajgce
4 miesigce w najwiekszych miastach w Polsce

« kompletnosc opracowywanych danych wynikowych

‘ G U S stat.gov.pl



Poprawianie uzytecznosci danych z RCiWN

« Wspotpraca z jednostkami odpowiedzialnymi za
prowadzenie rejestru w celu lepszego zrozumienia sposobu
prowadzenia rejestru | prawidtowej interpretacji zawartych
w nim danych:

> kontakty robocze, korespondencja formalna, spotkania
» w 2015 roku badanie skierowane do starostw z pytaniami dot.:
- symboli stosowanych w rejestrze

— Sredniego odstepu czasu mi§d2¥ data zawarcia transakgji
a data wprowadzania danych o transakcji do rejestru

*W celu poprawienia kompletnosci danych:
> dodatkowa transmisja danych w 2015 roku

» od 2015 - starostwa sg zobowigzane do przekazywania danych
z rejestru 5 razy w roku:

— dane dla poszczegolnych kwartatow - 2 miesigce po kwartale
sprawozdawczym

- dane dla catego roku - 4 miesigce po danym roku

‘ G U S stat.gov.pl n



Poprawianie uzytecznosci danych z RCiWN

» W celu poprawienia jakoSci danych wynikowych opracowanie
informatycznych systemow przetwarzania danych
Z zaawansowanymi proceduraml kontroli danych:

> systemy: LOKALE i GRUNTY
> przetwarzanie prowadzone w trzech etapach:
1. kontrola eliminuj3aca
2. kontrola i korekta automatyczna danych
- harmonizacja oznaczen zmiennych
- kontrola spojnosci zapisow w poszczegolnych
polach

- naliczanie dodatkowych zmiennych np. rodzaj
rynku, cena za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu

- identyfikacja pol pustych oraz zawierajgcych
nieprawidtowe wartosci

- imputacja brakujacych wartosci
3. reczna kontrola po korekcie automatycznej

‘ G U S stat.gov.pl n



Poprawianie uzytecznosci danych z RCiWN

 Korzystanie z innych zrodet danych:

»>dane Ministerstwa Sprawiedliwosci o liczbie aktow
notarialnych

—w celu oceny kompletnosci danych
opracowywanych na podstawie danych z RCIWN

»dane z Bazy Budynkowej
—w celu poprawienia kompletnosci wypetnienia
pol opisujacych budynki
- w celu identyfikacji transakcji dot. sprzedazy
domow jednorodzinnych

‘ GUS stat.gov.pl



Plany na przysztosc

« Wskazniki cen dla lokali mieszkalnych
»dane dla najwiekszych miast w Polsce

« Wskazniki cen dla domow jednorodzinnych

« Nieruchomosci komercyjne
»>wskazniki wielkosci sprzedazy
»>wskazniki cen
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Whnioski

 Biorac pod uwage zatozenia koncepcyjne RCiWN, rejestr ten stanowi |
odpowiednie zrodto danych dla prowadzenia badan rynku nieruchomosci

« Korzystanie z tych danych obniza koszty zbierania danych oraz obniza
obcigzenia respondentow

« Ze wzgledu na obecng jakosc rﬂestru I napotykane problemy, etap
przetwarzania danych stanowi duze wyzwanie:
koniecznosc dobrej obstugi informatycznej
nie jest mozliwa catkowita automatyzacja procesu przetwarzania danych
etap recznej kontroli danych jest stosunkowo pracochtonny oraz wymaga
odpowiedniej wiedzy specjalistycznej

« W celu podniesienia jakoSci oraz rozszerzenja zakresu opracowywanych
danych wynikowych dot. rynku nieruchgmosci konieczne s3 rozwigzania
systemowe, ktore poprawia uzytecznoSc RCIWN:

ujednolicenie sposobu prowadzenia rejestru przez poszczegolne starostwa
—przestrzeganie zasad okreslonych w rozporzadzeniu ws. ewidencjl
gruntow | budynkow oraz przest,rzeﬁanle przepisow dot. terminow "
rejestracji informacji o transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci

- standaryzacja aktu notarialnego - okresSlenie wymaganego zakresu
Informacjl

‘ G U S stat.gov.pl a
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